VILLEN
ST. MARTIN

lgs/IADILE
STRIEDINGER




Grundstick 271/1, KG 72168 St Martin bei Klagenfurt

Stand: 08.09.2025

Kellerboden

KellerauBenwande
Kellerinnenwéande
Waagrechte Abdichtung
Senkrechte Abdichtung
Decken

AuRenwéande

Innenwéande

Treppen und Podeste

Balkone

Dachform

Dachkonstruktion

Oberflachenentwasserung
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Fundamente nach statischer Erfordernis und Estrich oder Monoplatte nach
Wabhl des Bautragers

Stahlbetonwand It. Statik

Stahlbetonwand und Zwischenwande verputzt
Abdichtung und Fugenbander nach Erfordernis
Abdichtung und Fugenbander nach Erfordernis
Stahlbetondecken nach statischer Anforderung

Porotherm Planziegel mit Kernddmmung 38 cm oder Hochlochziegel nach
statischen Erfordernissen

Tragende Wohnungstrennwande: Hochlochziegel 30 cm, beidseitig verputzt
Nicht tragende Wande: Hochlochziegel 10 cm, beidseitig mit einlagigem
Glattputz  verputzt. Samtliche Putzoberflichen werden in der
Standardqualitat Q2 ausgefiihrt. Die Oberflachenqualitat Q3 und Q4 kann nur
durch eine vollflachige Spachtelung erreicht werden, bzw. kann diese als
Sonderwunsch ausgefiihrt werden. Absolute Schattenfreiheit bei Streiflicht
kann auch bei einer Oberflichenqualitdt von Q3 und Q4 nicht erreicht
werden.

Stahlbeton

Stahlbetonmassivplatten, auskragend mit thermischer Trennung durch 1SO-
Korbe It. Energieausweis

Flachdach gemall architektonischem Konzept bzw. Steildach gem.
Baubewilligung

Stahlbeton mit Gefilleddmmung bzw. BSH-Elemente mit Ddmmpaket und
hinterlufteter Fassade, Dammung laut Energieausweis

Ableitung der Regenwasser It. behordlicher Auflage bzw. Baubescheid
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KG, allgem. Raume

Wohnungen

Sonnenschutz

KG, allgem. Rdume
Wohnungen

Wohnungseingangstir

Hauseingangstire

Kellerabteile

KG, Allgemeinrdume & Flure
Kellerabteile

Schlaf-, Wohn-, Abstell-
und Vorrdaume, Kiichen

WC und Bad

Terrassen oder Balkon

Treppen und Podeste des
Treppenhauses

Wohnungen, Treppenhaus

KG, Allgemeinraume & Flure

wcC

Kunststofffenster, soweit erforderlich bzw. moglich, erhalten die
Kellerfenster ~ einen  vorgebauten Lichtschacht  mit  verzinkter
Gitterrostabdeckung und Aushebesicherung

Kunststofffenster mit Alu-Deckschalen It. Energieausweis mit 3-facher
Warmeschutzverglasung, Innen- und AuRenfensterbank It. architektonischer
Vorgabe

Elektrisch betriebene Raffstores, Farbe It. architektonischer Vorgabe

Tiren It. behordlicher Vorschrift
Tlrblatt Rohrenspan mit Umfassungszarge

Wohnungseingangstiire mit Spion (Sicherheitsklasse It. behordlicher
Vorschrift, 3-fach Verriegelung), Farbe weil}, mit Doppelfalz-Holzzarge

Tarelement aus Aluminium, elektrischer Tir6ffner, Sicherheitsschloss

Die Unterteilung der Keller wird durch verzinkte Stahlblechwande (z.B.
System Braun) vorgenommen. Schloss gleichsperrend mit Wohnung

Estrich, staubfrei versiegelt oder Monoplatte nach Wahl Bautrager
Nutzestrich oder Monoplatte

3- Schicht Fertigparkett Eiche geklebt It. Muster, inkl. Sockelleiste

Keramische Fliesen 60 x 30 cm nach Mustervorlage, WC mit Sockelfliesen
Terrassen: Beton Pflastersteine im Splittbett, Balkon: Feinsteinzeugplatten
60 x 60 cm auf Stelzlager, Farbe gem. arch. Konzept.

Tritt,- und Setzstufen sowie Podest- und Gangflachen Steinzeug 60 x 30 cm
Die Wande erhalten innerhalb der Wohnung und des Treppenhauses einen
einlagigen Glattputz, gemalt mit atmungsaktiver Innenfarbe

geweillt nach architektonischem Konzept

Bereich hinter WC-Schale Wandfliesen weiR 60 x 30 cm It. Muster, verfliest

bis ca. 1,20 m Hohe, Breite ca. 1,00 m, restl. Wande gemalt mit
atmungsaktiver Innenfarbe



Bad

KG, Allgemeinrdume & Flure

Wohnungen

Fassade

Innentreppen

Balkon, Terrassen

Warmeversorgung

Regelung

Warmezahlung

Wasserversorgung KW

Wasserzahlung Kalt- und
Warmwasser

Warmwasserbereitung

Wandfliesen weiR 60 x 30 cm It. Muster, verfliest bis ca. 1,20 m Hohe
umlaufend, im Duschbereich bis ca. 2,10 m Hohe, restlichen Flachen gemalt
mit atmungsaktiver Innenfarbe

geweilt nach architektonischem Konzept

Deckenputz oder gespachtelt, gemalt mit atmungsaktiver Innenfarbe,
Standardqualitdt Q2. Die Oberflachenqualitdt Q3 und Q4 kann nur durch eine
vollflachige Spachtelung erreicht werden, bzw. kann diese als Sonderwunsch
ausgefuhrt werden. Absolute Schattenfreiheit bei Streiflicht kann auch bei
einer Oberflachenqualitdit von Q3 und Q4 nicht erreicht werden.
Ausfihrungen von Abschachtelungen und Gipskartondecken  fir
Rohrleitungsverzug bleiben dem Bautrager ausdriicklich vorbehalten

Reibputz auf Warmedammung It. Energieausweis bzw. hinterliftete Fassade
laut architektonischem Konzept

Staketengelander mit Holzhandlauf oder Edelstahl It. architektonischem
Konzept

Metallgelanderkonstruktion beschichtet gem. architektonischem Konzept

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt liber eine Erdwdrmepumpenanlage
mit  Tiefsonden, situiert im  Technikraum. (Niedertemperatur
FuRbodenheizung in den Wohneinheiten)

AulRentemperaturabhdngige Regelung. Jede Wohnung erhalt fir die
Beheizung ein Raumthermostat mit separater Absenkmoglichkeit (Die

Ausfiihrung einer Einzelraumregelung ist als Sonderwunsch maglich)

In Wohneinheiten Einzelzdhlung Gber Miet-Warmemengenzahler

Deckenklhlung bzw. Temperierung in den Bereichen wie Wohnen,- Essen,-
Kochen und Schlafen mittels Betonkernaktivierung im Deckenbereich

Kaltwasseranschluss an das oOffentliche Wassernetz der Gemeinde
Klagenfurt, Gesamtzdhler am Hauptwasseranschluss

Je Wohneinheit separate Zahlung liber gemietete Einzelzahler

Warmwasserbereitung nach den gesetzlichen Vorgaben sowie dem Stand der
Technik mit einem zentralen Warmwasserspeicher.



Haustechnikraum
Entwdsserung Dachflachen
Schmutzwasser

Allgemeinbereich

Kiche

Bad

wcC

Rauchmelder

Wohnungsinstallationen

Eingang
Vorraum

Haustechnikeinheiten flr zentrale Heizung gem. behordlicher Vorschrift
Uber Fallrohre an der Fassade
Anschluss an Ortskanalisation It. Vorschrift

Zentraler Wasserauslass fiir Bewasserung und Pflege der AuRenanlage

Niedertemperatur-FuBbodenheizung mit Raumtemperaturen It. O-Norm,
gesteuert mit einem digitalem Raumthermostat pro Wohnung

UP-Unterverteiler je Wohneinheit, angeordnet nach baulicher Méglichkeit
Mietzahler fir Heizung und Wasser, 1 AulRenwasseranschluss je Wohneinheit

Vorbereitung Kalt-, bzw. Warmwasseranschluss mit Eck- und Gerateventil,
Vorbereitung Abflussleitung Kiichenspile, Kiichenabluft in den Wohnungen
werden mit Umluft betrieben, Vorkehrung Abluftleitung DN 125 mm fir
Dunstabzug in den Penthaus-Wohnungen, Positionierung nach baulicher
Moglichkeit, alle Montagen in der Kiiche werden in Aufputz ausgefihrt

Waschtisch ca. 60 cm, Farbe weiR bzw. It. Mustervorlage der Fa. Madile,
Einhand-Waschtischbatterie chrom, Fabrikat Grohe, bzw. It. Mustervorlage
der Fa. Madile, Kunststoffoadewanne 80 x 180 cm (sofern planlich
dargestellt), Ab- und  Uberlaufgarnitur, Handbrause, Einhand-
Wannenmischer chrom, Fabr. Grohe, bzw. It. Mustervorlage der Fa. Madile
Duschelement in weif3, 90 x 90 x 2 cm mit Einlauf, ohne Duschtrennwande
(Duschtrennwédnde gegen Aufpreis, It. Mustervorlage der Fa. Madile,
Einhand-Wannenmischer mit Handbrause, chrom, Fabr. Grohe, bzw. It.
Mustervorlage der Fa. Madile

UP-Waschmaschinenanschluss mit Gerdteabsperrventil

Kleinraumlifter mit Nachlaufrelais getrennt geschaltet

Waschtisch (sofern planlich dargestellt) ca. 30 cm, Farbe weil}, bzw. It.
Mustervorlage der Fa. Madile, Einhand-Waschtischbatterie chrom, Fabrikat
Grohe, bzw. It. Mustervorlage der Fa. Madile

Wand-WC mit Untersplilkasten und 2-stufiger Betatigungsplatte, inkl.
Sitzbrett und Deckel, Kleinraumlifter mit Nachlaufrelais geschaltet Gber
Lichtauslass

It. geltender Vorschrift

Schalter und Steckdosen weif}

Der Wohnungsverteiler wird in UP-Version mit weien Tiren und allen
erforderlichen Einbauten vorgesehen. Schalter nach Raumwidmung und
Erfordernis (Anzahl der tatsachlich ausgefiihrten Schalter und Steckdosen
kann je nach Erfordernis und WohnungsgroéRe abweichen)

1 Klingeltaster, 1 Lichttaster beleuchtet (im Stiegenhaus)
1 - 2 Lichtauslasse auf Wechselschaltung oder Taster-Schaltung, je nach
GroRe/Anzahl der Zimmer



Abstellraum

Kiiche

Essen, Wohnen

Balkon/Terrasse

Bad

wcC

Schlafzimmer

Zimmer

1 Gegensprechanlage mit elektr. Turéffner zum Hauseingang und Klingel,
Videosprechanlage als Sonderwunsch moglich (Kamera vom Bautrager
installiert),

1-2 Steckdosen Reinigung je nach GréRe des Vorraums

1 Lichtauslass
1 Ausschalter
1 Steckdose

2 Lichtauslasse

2 Ausschalter

2 Doppelsteckdosen Arbeitsbereich

1 Steckdose Dunstabzug

1 Kraftsteckdose E-Herd

1 Doppelsteckdose Kiihl- und Gefrierschrank
1 Steckdose Geschirrspliler

1 Lichtauslass auf Wechselschaltung,

1 Lichtauslass

1 Ausschalter

1 Steckdose Reinigung

3 Steckdosen

3 Steckdosen fiir TV/Video/Hifi

1 Antennensteckdose

1 Internet-Breitband Auslass (verkabelt)

1 Magenta Auslass (verkabelt) sofern Anschlusspunkt vom Anbieter
vorhanden

1 Raumthermostat zur Temperaturregelung (Position It. Angabe HKLS Planer

1-2 Lichtauslasse (je nach GréRe) inkl. Beleuchtung
1 Ausschalter (Serienschalter bei 2 Lichtauslassen)
1 Steckdose mit Klappdeckel

1 Leerrohr flr Markise

2 Lichtauslasse

1 Serienschalter

2 Steckdosen mit Klappdeckel

1 Raumliifter

1 Ausschalter/Taster, 2pol. Kontroll-Ausschalter (abhangig Fabrikat
Raumlufter)

1 Steckdose Waschmaschine

1 Steckdose Trockner

1 Steckdose oder Direktanschluss Handtuchtrockner (Handtuchtrockner SW)

1 Lichtauslass
1 2 pol. Kontroll-Ausschalter
1 Raumliifter mit Nachlaufrelais

1 Lichtauslass

3 Schaltstellen

1 Steckdose Reinigung

2 Steckdosen fiir Nachttische

2 Steckdosen fir TV/Video/Hifi

1 Telefon-Steckdose (leerverrohrt)
1 Antennensteckdose

1 Lichtauslass



Keller

Antennenanlage

Internet

Grinflachen

Zugangswege

Miullentsorgung

Sonderwiinsche

Sonstiges

Vorbehalte und Hinweise

2 Schaltstellen

1 Steckdose Reinigung

1 Steckdose fiir Nachttisch

2 Steckdosen fiir TV/Video/Hifi

1 Telefon-Steckdose (leerverroht)
1 Antennensteckdose

1 Lichtauslass inkl. Nurglasleuchte
1 Ausschalter
1 Steckdose Feuchtraum

In Kellern, sowie allgemeinen Raumen erfolgt die E-Installation in Aufputz
Innerhalb der Wohnung sind keine Beleuchtungskdrper montiert

Es wird eine gemeinschaftlich genutzte Satellitenanlage flr Fernsehempfang
installiert. Das individuelle Empfangsteil ist nicht Bestandteil der Leistung.

Anschlussmoglichkeit an das Netz der Telekom Austria A1 sowie Magenta
(sofern Anschlusspunkt vom Anbieter vorhanden)

Mutterboden eingeebnet und eingesat und mit Maschendrahtzaun
eingezdunt. Die Positionierung von allenfalls vorhandenen Gartentiirchen
wird im Zuge der Errichtung der Gartenflichen durch den Bautrdger
festgelegt. Griindacher dirfen nur nach Riicksprache mit dem Bautrager
bepflanzt werden

Asphalt oder Verbundpflaster nach architektonischem Konzept

Asphaltoberflache, bzw. Rasengittersteine gem. Versickerungskonzept und
Baubescheid, inklusive Parkplatzmarkierung und Beschriftung

Miullboxen fiir Milleimer oder Millcontainer im vorgesehenen Miillraum
nach Auflage der Baubehorde. Anzahl, Anordnung und Aufstellung der
Miillboxen nach dem Ubersichtsplan oder nach Auflagen der Baubehérde.
Die Miillcontainer sind durch die Wohnungseigentiimer bei dem 6ffentlichen
Entsorgungstrager zu bestellen.

Alle angegebenen Materialien sind Materialien der Bautrager-
Normausstattung. Die Ausstattung kann je nach Bautenstand im Rahmen der
Baubeschreibung in Absprache mit dem Bautrdager gedndert werden.
Eventuell anfallende Mehrkosten werden gesondert berechnet.

Feuerloschhilfen It. Vorschrift, gesperrte Schliefanlage und Beschilderung,
Briefkastenanlage beim Hauseingang It. architektonischem Konzept

Anderungen, die baulich keinen Nachteil hervorrufen und keine
Qualitatsminderung mit sich bringen, sowie Anderungen bedingt durch
technische Notwendigkeit (z.B. Statik, Haustechnik, usw.), bzw.
Notwendigkeiten die dem taglichen Gebrauch dienen (z.B. Zugangswege,
Miullraume, AuRengestaltung, usw.) und behordliche Auflagen bleiben



Einrichtungen, Kiichen

Pflege, Wartung

Heizen, Luften, Moblieren

vorbehalten. Einzelne Ausfiihrungsdetails kdnnen aus Griinden der
Gebrauchstauglichkeit und Praktikabilitdt abweichend zu geltenden Normen
ausgefiuihrt werden. Plan- und Kotendnderung vorbehalten. Alle Angaben
sind ZirkamaRe. Die Flachen werden im Rohbau gemessen. Mogliche
Flachendnderungen bis max. 3 % Abweichung bleiben unbericksichtigt. Zur
Anwendung kommen die zur Zeit der Planung giltigen Vorschriften. In Bezug
auf Schallddmmung gelten ausschlieRlich die Mindestwerte der Bauordnung
als zugesichert, auch wenn aus der Baubeschreibung, den Planen und den
vertraglichen Vereinbarungen hdhere Werte abgeleitet werden kdnnen.
Eigenleistungen sind nicht méglich. Leitungsfiihrungen in der Tiefgarage, den
Allgemeinflachen oder den Kellerabteilen sind moglich und stellen keinen
Anspruch auf eine Preisminderung dar. Im Bereich der AufRenwédnde der
herzustellenden Gebdude ist teilweise auch der Einbau von sichtbaren
Entwdsserungsrinnen vorgesehen. Die Kaufer haben diese Anlage und deren
ordnungsgemafle Wartung zu dulden. Die Penthouse-Geschosswohnungen
kénnen —soweit technisch méglich — mit Kaminanlagen ausgestattet werden.
Die Ubrigen Kdufer nehmen den Einbau und den Betrieb dieser Kaminanlagen
zustimmend zur Kenntnis. Die Errichtung von Bauwerken jeder Art,
insbesondere auch von Gartenhdusern, das Montieren von Markisen oder
Rollladen ist nur in Abstimmung mit der Behorde und dem Bautrdger
gestattet. Eine ev. vorhandene Personenaufzugsanlage ist fiir die Dauer der
Gewabhrleistungsfrist auf Kosten der Kdufer von der Liftfirma zu warten. Die
Kaufer haben keinen Anspruch darauf, dass der Personenaufzug zum Einzug
fir den Mobeltransport zur Verfiigung steht. Die Wohnungen, das
Gemeinschaftseigentum und die Kellerrdume werden gereinigt
(Bauschlussreinigung) tGbergeben.

Alle Visualisierungen bzw. im Plan eingezeichneten Einrichtungsgegenstande
wie z. B. Kiche, Bett, Waschmaschine, Handtuchhalter, sanitare
Einrichtungsgegenstande sowie Duschtrennwande und dergleichen sind rein
symbolisch und stellen lediglich eine mégliche Wohnsituation dar und sind
im Preis nicht enthalten.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem
Fall die vorhandene tatsachliche Bauausfiihrung Vertragsbestandteil, auch
wenn sie mit dieser Baubeschreibung nicht tGbereinstimmen sollte. Bei den
Projektabbildungen (Broschiren, Werbeanzeigen etc.) handelt es sich
lediglich um symbolische Darstellungen. Fir mogliche Abweichungen
zwischen den Symbolfotos und Darstellungen und den tatsdchlichen
Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung libernommen.

Tragende zu nichttragenden Bauteilen werden durch eine konstruktive Fuge
mit Acryl verschlossen, etwaige Rissbildung ist nicht ausgeschlossen.
Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm Wartungsfugen und
unterliegen nicht der Gewadhrleistung. Einige Gebaudeteile missen
regelmaRig nachweislich gewartet werden. Dies sind beispielsweise
Silikonfugen, Teile der Regenabflussanlage, technische Einrichtungen der
Haus-  und Elektrotechnik, Fenster,  Tiren, Raffstorebehange,
Rauchabzugsanlagen, usw. Wenn diese Wartungen nicht regelmafig
durchgefiihrt werden, konnen auftretende Mangel, welche auf die
mangelnde Wartung zurlick zu fihren sind, nicht im Rahmen der gesetzlichen
Gewahrleistung geltend gemacht werden.

Im Gebaude werden einige tausend Liter Wasser im Beton, Mortel und
Estrich verbaut. Auch wenn ein Grof3teil dieses Bauwassers das Gebaude bis
zum Einzug verlassen hat, wird in den ersten Jahren noch einiges an
Baufeuchte das Gebadude tiber die Raumluft verlassen. Da die Fenster und das



Nutzung Keller

Eigengarten

komplette Gebdude entsprechend dicht ausgefiihrt wurden, ist ein
regelmaRiges StoRllften aller Fenster (3-4-mal taglich mind. 10 Minuten)
oder die Verwendung von Entfeuchtungsgerdten erforderlich. Die relative
Luftfeuchtigkeit sollte nicht hoéher als 55 Prozent liegen. Dies gilt
insbesondere auch, wenn die Wohnung nach der Ubernahme nicht sofort
bezogen wird. Beobachten Sie bitte regelmaRig die Luftfeuchtigkeit in den
Wohn und Kellerraumen und lassen sie die Lufttemperatur nicht zu weit
absinken. Auch beim Aufstellen der Mobel sollten die empfohlenen
MaBnahmen (z.B. Gesundheitsamt, Bauforum, usw.) unbedingt
beriicksichtigt werden. Grole Mdbel wie Schranke, Regale oder Kommoden
sind mindestens 3 bis 5 cm von der Wand wegzustellen. Einige Experten
empfehlen sogar einen Abstand von 10 cm zur Wand. Grund fir die
Empfehlung, Mobel mit etwas Abstand zur Wand aufzustellen, ist die dadurch
ermoglichte Luftzirkulation. Ist eine Luftzirkulation hinter Mobeln nicht
moglich, kann sich dort Feuchtigkeit ansammeln. Im Winter kann warme
Raumluft an kéalteren Stellen hinter den Mo6beln kondensieren, was zu
feuchten Bedingungen fiihrt. Im Sommer kann das Problem durch
Kondensation von feuchter AuBenluft an kiihleren Innenwanden verstarkt
werden, besonders wenn Klimaanlagen verwendet werden. Die erhohte
Feuchtigkeit bietet dann ideale Wachstumsbedingungen fiir Schimmelpilze.
Oft werden diese aber nicht direkt bemerkt, weil sie durch die Mobel
verdeckt werden.

AuBenecken und AuRenwadnde sind generell kein guter Stellplatz fiir Mobel
und sollten nicht durch groRe Mobelstiicke verbaut werden. Missen aus
platztechnischen Griinden Mobel entlang der AuBenwand aufgestellt
werden, hilft ein Abstand von circa zehn Zentimetern, die notwendige
Luftzirkulation zu erhalten. So wird der Ansammlung von Feuchtigkeit und
damit der Bildung von Schimmel vorgebeugt.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Keller- und
Lagerraumen im Kellergeschofl nicht um Wohnflachen, sondern um
Lagerflaichen mit eingeschrdnkter Lagerfdhigkeit handelt, die sich nur zur
Lagerung von Gebrauchsgegenstdnden eignen. Die Lagerung von
feuchteempfindlichen = Materialien wie Textilien, Leder, Papier,
Holzwerkstoffen, etc. ist daher ausnahmslos verboten, da es zu
Schimmelbildung kommen kann.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass, sollte seinem
Wohnungseigentumsobjekt ein Eigengarten zugewiesen worden sein, dieser
Eigengarten in Teilbereichen nicht eben, sondern der Hanglage folgend,
zumindest zum Teil ein Gefédlle aufweisen wird. Weiters nimmt der Kaufer zur
Kenntnis, dass im Bereich der gegenstandlichen Wohnungseigentumsanlage
in verschiedenen Bereichen Bdschungen, Hangstilitzungen, etc. erforderlich
sein werden. Im Ubrigen gilt das fiir die Neigung von Eigengirten Gesagte
auch sinngemal fir allenfalls den Allgemeinflaichen zugewiesene, nicht
befestigte AuBenflachen. In den Erdgeschosswohnungen zugeordneten
Gartenflachen befinden sich teilweise Sickerschédchte, Sickerpackungen,
Drainagekorper, oder Ver- und Entsorgungsleitungen der Wohngebaude. Die
VERKAUFERIN ist berechtigt, die Lage der Einbauten zu dndern, sofern dies
flir eine optimale Nutzung und Gestaltung erforderlich ist. Die Kaufer haben
diese Einbauten in ihren Eigengarten zu dulden und sind verpflichtet, die
ordnungsgemalle Wartung zuzulassen.


https://www.stuttgarter-nachrichten.de/thema/M%C3%B6belhaus
https://www.kiel.de/de/gesundheit_soziales/gesundheit_vorsorgen_heilen/umwelthygiene/_dokumente/Schimmelpilze_Ursache_Handlungsempfehlungen.pdf
https://www.kiel.de/de/gesundheit_soziales/gesundheit_vorsorgen_heilen/umwelthygiene/_dokumente/Schimmelpilze_Ursache_Handlungsempfehlungen.pdf
https://www.stuttgarter-nachrichten.de/thema/Schimmel

